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 محدوده و حریم شهر امیدیه 1398نی دفترچه ارزش منطقه ای عرصه و ارزش معاملاتی اعیا

 

مربوط به معابر با عرض ارزش منطقه ای عرصه مندرج در جداول پیوست این مجموعه )به استثنای کاربری مسکونی و تجاری(الف ( 

  درصد به ارزشهای مزبور اضافه یا کسر می گردد. 2کسری نسبت به مبنای مذکور متر می باشد و به ازای هر متر مازاد یا  12

 

 متر در جدول ارزش منطقه ای عرصه محسوب می شوند. 20خیابان با عرض زیر  متر میباشند جزو 20خیابانهایی  که دارای عرضب (  

 

 .ملاک عمل خواهد بود  ه بالاترین ارزش معبر مربوطبر یا بیشتر باشند 2در محاسبه ارزش عرصه هایی که دارای ج ( 

 

 . ی است که از آن میدان منشعب میشودارزش عرصه املاک واقع در بر میادین ،معادل بالاترین ارزش معبر چ(

 

ایجاد منظر به ارزش منطقه ای املاک مذکور به دلیل  %50اراضی که در محدوده می باشند و توسط مالکین ساخته نمی شوند ح ( 

 نامناسب شهری و غیره افزوده می گردد .

 

و باعث ایجاد  اراضی که کاربری آنها مشخص گردیده و توسط اداره مسکن و شهرسازی به افراد واجد شرایط واگذار نگردیدهخ ( 

به ارزش منطقه ای  %60منظر نامناسب و نیز عدم ایجاد استفاده حداکثری از املاک شهری جهت خدمات و توسعه پایدار نشده است

 افزوده می گردد.املاک مذکور در تمامی مناطق 

 

عوارض بدهی ابنیه ،املاک و اراضی در محدوده و حریم شهر امیدیه از تاریخ صدور سند  و یا تاسیس شهرداری )هرکدام قدیمی د ( 

 تر می باشد (محاسبه می گردد.
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 محدوده و حریم شهر امیدیه 1398ارزش معاملاتی اعیانی املاک 

 

 نوع کاربری اعیانی ردیف

 قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه

 ساختمان بتن آرمه )بتن مسلح (
ساختمان اسکلت بتونی ،فلزی و 

 سوله
 سایر

 170000 250000 280000 تجاری 1

 130000 220000 250000 مسکونی 2

 230000 250000 270000 اداری 3

4 

کارگاهی ،خدماتی ،آموزشی ،فرهنگی 

،بهداشتی ،درمانی ،تفریحی ، ورزشی 

،هتلداری ،گردشگری ،حمل و نقل 

 ،انبار ،پارکینگ عمومی و توقفگاه و ...

230000 220000 150000 

 370000 390000 420000 تاسیساتی ،صنعتی 5

 90000 110000 130000 سایر کاربریها 6

  

ارزش منطقه ای هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش عرصه ملک  %30برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک ، تذکر : 

 قرار گرفته است به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه میگردد.
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 (1398منطقه یک )سال  

 محدوده بلوک

 و تا انتهای حریم شهر تا تقاطع خط فرضی شمال روستای دونهجاده  اهواز شمال : فرضی از تقاطع 

 و تا انتهای حریم شهر 1شرق : بلوار بسیج از میدان بسیج )بطرف اهواز( تا ایستگاه برق و تلمبه خانه شماره 

 و تا انتهای حریم شهر سه روستای دونهجنوب : بزرگراه معلم )بلوار ماهشهر( از میدان بسیج تا تقاطع جاده شو

 منطقه یک از شمال تا جنوب  غرب : خط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدیه

 قیمت هر مترمربع به ریال شرح و موقعیت محل ردیف

 30000 متر( 20)خیابان با عرض بالای  شهرک شهید بهشتی –اراضی مسکونی امیدیه علیا  1

 25000 متر( 20شهرک شهید بهشتی)خیابان با عرض زیر -امیدیه علیااراضی مسکونی  2

3 
 طرفتا انتهای آخرین ساختمان دو  تجاری از میدان بسیج تا ایستگاه علی آباداراضی 

 متر( 20)خیابان با عرض بالای 
120000 

4 
 اراضی تجاری از میدان بسیج تا ایستگاه علی آباد تا  انتهای آخرین ساختمان دو طرف 

 متر( 20)خیابان با عرض زیر 
80000 

 80000 عرصه اماکن تجاری محدوده بازار امیدیه علیا 5

 60000 عرصه اماکن تجاری متفرقه امیدیه علیا شهرک شهید بهشتی  6

 35000 هکتاری 35اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر  7

 35000 هکتاری  55اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر  8

 25000 ( هکتاری دونه 5/7و  5/4اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر ) 9

 50000 عرصه اماکن تجاری واقع در تعاونی مسکن مهر  10

 450000 و گاز و ساختمانهای اداری نفتاراضی مربوط به تأسیسات  11

 350000 برق و ایستگاه برق و ساختمان اداری تأسیسات عرصه 12

 130000 فوقواقع در منطقه  سایت اداری 13

 60000 فوق بهداشتی درمانی واقع در منطقه 14

 60000 سایت کارگاهی 15

 28000 فوق اراضی واقع در حریم منطقه 16

 35000 فوق سایر کاربری ها ی واقع در منطقه 17

 250000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 18
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 (1398)سال  دومنطقه 

 محدوده بلوک

 از دامنه کوههای امیدیه و خط حریم تا جاده اهوازشمال : 

تا انتهای حریم  و ایستگاه برق تا مقابل نهر آب منتهی به پل جادة آغاجارینقطه شمالی  انتهای حریم کوههای امیدیه ازدامنة شرق : 

 نقطه جنوبی

 از دامنة کوههای امیدیه و خط حریم تا جاده آغاجاریجنوب : 

 حریم در جاده آغاجاری و جادة اصلی از انتهای حریم در جاده اهواز تا انتهای بلوار امام خمینی)ره(غرب : 

 قیمت هر مترمربع به ریال شرح و موقعیت محل ردیف

 30000 متر( 20)خیابان با عرض بالای اراضی مسکونی واقع در کوی گلستان 1

 25000 متر( 20اراضی مسکونی واقع در کوی گلستان )خیابان با عرض زیر  2

3 
از اداره گاز رسانی تا میدان بسیج تا انتهای آخرین ساختمان تجاری  تجاریاراضی 

 متر( 20)خیابان با عرض بالای بطرف اهواز
120000 

4 
از اداره گاز رسانی تا میدان بسیج تا انتهای آخرین ساختمان تجاری  تجاریاراضی 

 متر( 20بطرف اهواز)خیابان با عرض زیر 
80000 

 60000 فوق اراضی تجاری متفرقه در منطقه 4

 130000 فوق واقع در منطقه سایت اداری 5

 450000 و گاز و ساختمانهای اداری نفت اراضی مربوط به تأسیسات 6

 60000 کارگاهی متفرقه و مشاغل مزاحم سایت 7

 50000 فوقبهداشتی و درمانی واقع در منطقه  8

 350000 برق و ایستگاه برقو ساختمان اداری  تأسیسات عرصه 9

 200000 اراضی تاسیساتی متفرقه 10

 28000 فوق اراضی واقع در حریم منطقه 11

 35000 فوق سایر کاربری های واقع در منطقه 12

 250000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 13
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 (1398)سال  سهمنطقه 

 محدوده بلوک

 یدان بسیج در راستای جاده ماهشهر تا انتهای حریم شهربلوار شهید دقایقی از مشمال : 

 متری شهرک شهید مطهری 35خیابان نبش از میدان بسیج تا بلوار امام خمینی شرق : 

 و تا انتهای حریم شهر فرضی به باند فرودگاه بلوار تختی و خط-)بلوار امام علی(متری  35خیابان جنوب : 

 خط انتهایی بر اساس  حریم شهر امیدیه از شمال تا جنوب منطقه سهغرب : 

 شرح و موقعیت محل ردیف
قیمت هر 

 مترمربع به ریال

 55000 متر( 20)خیابان با عرض بالای  6فاز  کوی نیرو و –شهرک شهید مطهری اراضی مسکونی  1

 50000 متر( 20)خیابان با عرض زیر  6کوی نیرو و فاز  –شهرک شهید مطهری اراضی مسکونی  2

 30000 متر(20 )خیابان با عرض بالایامیر آباد –خودیاری –امیدیه سفلی –کوی طالقانی اراضی مسکونی 3

 25000 متر(20)خیابان با عرض زیر بادامیر آ –خودیاری  –امیدیه سفلی  –کوی طالقانی  اراضی مسکونی 4

 35000 متر( 20پردیس )خیابان با عرض بالای اراضی مسکونی شهرک 5

 30000 متر( 20اراضی مسکونی شهرک پردیس )خیابان با عرض زیر  6

 100000 متر(20)خیابان با عرض بالای  6فاز  –  تجاری واقع در شهرک مطهری اراضی 7

 80000 متر(20)خیابان با عرض زیر   6فاز  –تجاری واقع در شهرک مطهری  اراضی 8

 120000 متری 35از میدان بسیج تا نبش خیابان  اراضی تجاری 9

 250000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 10

 60000 شهرک پردیس-امیر آباد–خودیاری–امیدیه سفلی-واقع در کوی طالقانی تجاری اراضی  11

 70000 بهداشتی درمانی واقع در منطقه فوق 12

 120000 واقع در منطقه فوق سایت اداری 13

 60000 اراضی تجاری متفرقه در منطقه فوق 14

 450000 اراضی واقع در حریم منطقه فوق 15

 450000 و گاز و ساختمانهای اداری نفتاراضی مربوط به تأسیسات  16

 350000 برق و ایستگاه برق و ساختمان اداری تأسیسات عرصه 17

 55000 سایر کاربری های واقع در منطقه فوق 18
 

 



6 
 

 

 یمحمدرضا شریفات                                                                                                  محمدرضا آقاجر                         

 رئیس شورای اسلامی شهر امیدیه                          شهردار امیدیه                                                                                           

 

 (1398)سال  چهارمنطقه 

 محدوده بلوک

 بلوار تختی و خط فرضی به باند فرودگاه و تا انتهای حریم شهر-متری)بلوار امام علی( 35خیابان  شمال :

 متری تا میدان ترمینال 35از نبش خیابان  )ره(بلوار امام خمینیشرق : 

 ی حریم شهر و خط فرضی تا انتها خیابان اصلی به طرف بازار از فلکة ترمینال تا خیابان ورودی ساختمان فرودگاهجنوب : 

 خط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدیه از شمال تا جنوب منطقه چهارغرب : 

 قیمت هر مترمربع به ریال شرح و موقعیت محل ردیف

1 
 پشت بیمارستان-پشت مرکز تجاری-اراضی مسکونی پشت نیروی انتظامی

 متر(20)خیابان با عرض بالایشهرداری2فاز-تعاونی نور-محدوده بازار-شهیدایرانپور
55000 

2 
بیمارستان              پشت-پشت مرکز تجاری-اراضی مسکونی پشت نیروی انتظامی

 متر(20)خیابان با عرض زیرشهرداری2فاز-تعاونی نور-محدوده بازار-شهید ایرانپور
50000 

 30000 متر(20مسکونی شهرک یاسر)خیابان با عرض بالای اراضی  3

 25000 متر(20اراضی مسکونی شهرک یاسر)خیابان با عرض زیر 4

 300000 اراضی مسکونی شرکت نفت 5

 150000 متر(20اراضی تجاری واقع در بازار و محدوده آن)خیابان با عرض بالای 6

 130000 متر(20آن)خیابان با عرض زیراراضی تجاری واقع در بازار و محدوده  7

 120000 ری تا فلکة ترمینالمت 35بلوار بسیج از نبش خیابان اراضی تجاری  8

 100000 اراضی تجاری متفرقه واقع در منطقه فوق 9

 250000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 10

 450000 اراضی واقع در حریم منطقه فوق 11

 80000 های واقع در منطقه فوقسایر کاربری  12

 450000 اراضی مربوط به تأسیسات شرکت نفت و ساختمانهای اداری نفت 15

 350000  برق و ایستگاه برقو ساختمان اداری  تأسیسات اراضی مربوط به 16
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 (1397منطقه پنج )سال 

 محدوده بلوک

 و خط فرضی تا انتهای حریم شهر  خیابان ورودی ساختمان فرودگاه: خیابان اصلی به طرف بازار از فلکة ترمینال تا شمال

 فلکه ترمینال تا انتهای حریم شهرآغاجاری از  –شرق : جاده امیدیه 

 و ادامه خط حریم شهر تا انتهای قسمت غربیجنوب : نقطه انتهای حریم از جاده آغاجاری 

 شمال تا جنوب منطقه پنجخط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدیه از غرب : 

 قیمت هر متر مربع به ریال شرح و موقعیت محل ردیف

 55000 آغاجاری از میدان ترمینال تا انتهای آخرین ساختمان  –بر جاده امیدیه  1

 50000 اراضی مسکونی واقع در محدوده فوق  2

 55000 بقیه اراضی واقع در محدوده شهری منطقه فوق  3

 300000 عرصه ساختمانهای مسکونی شرکت نفت  4

 450000 و گاز نفت و ساختمانهای اداری تأسیسات اراضی مربوط به 5

 220000 اراضی آموزش عالی از جمله دانشگاه آزاد و غیره واقع در محدوده شرکت نفت 6

 25000 هکتاری  60اراضی تعاونیهای مسکن مهر  7

 90000 عرصه اماکن تجاری متفرقه منطقه فوق 8

 350000 برق و ایستگاه برقو ساختمان اداری  تأسیسات اراضی مربوط به 9

 45000 اراضی واقع در حریم منطقه فوق 10

 90000 سایر کاربری های واقع در منطقه فوق 11

 220000 و گاز فضاهای سبز و زمینهای خالی شرکت نفتاراضی مربوط به  12

 350000 اراضی مربوط به اماکن آموزشی ،فرهنگی ورزشی شرکت نفت و گاز 13

 250000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 14
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 (1397منطقه شش )سال 

 محدوده بلوک

 شمال : کوی ترکها تا روستای میان کوه و سربند

 کوی شیرالی و کوی امام حسن عسکریشرق : 

 جنوب : کوی شهید محمد منتظری )نمره یک (

 غرب : کوی ابوذر )کمپ بندریها(

 قیمت هر متر مربع به ریال شرح و موقعیت محل ردیف

 20000 کوی ترکها تا روستای میان کوه و سربند 1

 20000 کوی شیرالی و کوی امام حسن عسکری 2

 20000 )کمپ بندریها(کوی ابوذر  4

 55000 مسکونی شرکت گاز 5

 350000 و گاز نفتو ساختمانهای اداری تأسیسات  اراضی مربوط به 5

 50000 عرصه اماکن تجاری واقع در منطقه فوق 6

 25000 بقیه اراضی واقع در محدوده شهری منطقه فوق 7

 20000 اراضی خارج از محدوده شهری منطقه فوق 8

 120000 اراضی مربوط به منازل شرکت گاز 9

 250000 برق و ایستگاه برقاداری و ساختمان  تأسیساتاراضی مربوط به  10

 150000 بانک ها و موسسات مالی و اعتباری 11

 

 

 

 

 
 

 

 


