
محدوده 1399دفترچه ارزش منطقه ای عرصه وارزش معاملاتی اعیانی 
و حریم شهرامیدیه

:تنظیم کنندگان 

ول درآمدئزهرا صادقیان      مس
عفت گله داری    کارشناس
محمد قیم           کارشناس



(1399سال )منطقه یک 
محدوده بلوک

فرضی از تقاطع جاده  اهواز تا تقاطع : شمال 
خط فرضی شمال روستای دونه و تا انتهای 

حریم شهر
(  اهوازبطرف)بلوار بسیج از میدان بسیج :شرق 

و تا  1تا ایستگاه برق و تلمبه خانه شماره 
انتهای حریم شهر

از میدان( بلوار ماهشهر)بزرگراه معلم :جنوب 
تا  بسیج تا تقاطع جاده شوسه روستای دونه و

انتهای حریم شهر
ه  خط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدی: غرب 

از شمال تا جنوب  منطقه یک

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



وط به مرب(به استثنای کاربری مسکونی و تجاری)ارزش منطقه ای عرصه مندرج در جداول پیوست این مجموعه ( الف 
بذه  درصذد  36درصذد و تذا حذداکثر   2نسبت به مبنای مذککور  مازاد متر می باشد و به ازای هر متر 12معابر با عرض 
.گرددمی اضافه ارزشهای مزبور 

متر در جدول ارزش منطقذه ای عرصذه   20متر میباشند جزو  خیابان با عرض زیر 20خیابانهایی  که دارای عرض( ب 
.محسوب میشوند

ودببر یا بیشتر باشند بالاترین ارزش معبر مربوطه  ملاک عمل خواهد 2در محاسبه ارزش عرصه هایی که دارای ( ج 

ارزش عرصه املاک واقع در بر میادین ،معادل بالاترین ارزش معبری است که از آن میدان منشعب میشود( چ
بذه  امذلاک مذککور   بذه ارزش منطقذه ای   % 50اراضی که در محدوده می باشند و توسط مالکین ساخته نمی شوند ( ح 

.دلیل ایجاد منظر نامناسب شهری و غیره افزوده می گردد 
یذده و  اراضی که کاربری آنها مشخص گردیده و توسط اداره مسکن و شهرسازی به افراد واجد شرایط واگذکار نگرد ( خ 

ده باعث ایجاد منظر نامناسب و نیز عدم ایجاد استفاده حداکثری از املاک شهری جهت خذدما  و توسذعه پایذدار نشذ    
.به ارزش منطقه ای املاک مککور در تمامی مناطق افزوده می گردد% 60است
ی تاسذی  شذهردار  عوارض بدهی ابنیه ،املاک و اراضی در محدوده و حریم شهر امیدیه از تاریخ صدور سند  و یذا  ( د 
.محاسبه می گردد(هرکدام قدیمی تر می باشد )

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



نوع کاربری اعیانیردیف
قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه

ساختمان بتن آرمه
(بتن مسلح )

نیبتوساختمان اسکلت 
و سوله،فلزی سنتی

سایر

336000300000200000تجاری1

300000264000156000مسکونی2

324000300000276000اداری3

4

کارگاهی ،خدماتی ،آموزشی ،فرهنگی 
،بهداشتی ،درمانی ،تفریحی ، ورزشی 
،هتلداری ،گردشگری ،حمل و نقل ،انبار 

...،پارکینگ عمومی و توقفگاه و 

276000264000180000

504000468000444000تاسیساتی ،صنعتی5

156000132000108000سایر کاربریها6

محدوده و حریم شهر امیدیه1399ارزش معاملاتی اعیانی املاک 

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح و موقعیت محلردیف
قیمت هر مترمربع

به ریال
36000(متر20خیابان با عرض بالای )شهرک شهید بهشتی –اراضی مسکونی امیدیه علیا 1

30000(متر20خیابان با عرض زیر )شهرک شهید بهشتی-اراضی مسکونی امیدیه علیا2

3
اراضی تجاری از میدان بسیج تا ایستگاه علی آباد تا انتهای آخرین ساختمان دو 

(متر20خیابان با عرض بالای )طرف
144000

4
رف اراضی تجاری از میدان بسیج تا ایستگاه علی آباد تا  انتهای آخرین ساختمان دو ط

(متر20خیابان با عرض زیر )
96000

96000عرصه اماکن تجاری محدوده بازار امیدیه علیا5

72000عرصه اماکن تجاری متفرقه امیدیه علیا شهرک شهید بهشتی 6

42000هکتاری35اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر 7

42000هکتاری 55اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر 8

30000هکتاری دونه( 5/7و 5/4)اراضی مسکونی تعاونی مسکن مهر 9

60000عرصه اماکن تجاری واقع در تعاونی مسکن مهر  10

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه

ارزش منطقه ای هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه % 30برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک ، : تذکر 
.ارزش عرصه ملک قرار گرفته است به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه میگردد



11
اراضی مربوط به تأسیسات و 

ساختمانهای اداری نفت و گاز
540000

12
عرصه تأسیسات و ساختمان اداری 

برق و ایستگاه برق
420000

156000سایت اداری واقع در منطقه فوق13

72000قبهداشتی درمانی واقع در منطقه فو14

72000سایت کارگاهی15

33600اراضی واقع در حریم منطقه فوق16

17
سایر کاربری ها ی واقع در منطقه 

فوق
42000

300000بانک ها و موسسات مالی و اعتباری18

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



(1399سال )منطقه دو 
محدوده بلوک

از دامنه کوههای امیدیه و خط حریم تا جاده اهواز: شمال 
دامنة کوههای امیدیه از انتهای حریم نقطه شمالی و: شرق 

تا  ایستگاه برق تا مقابل نهر آب منتهی به پل جادة آغاجاری
انتهای حریم نقطه جنوبی

از دامنة کوههای امیدیه و خط حریم تا جاده : جنوب 
آغاجاری

و جادة اصلی از انتهای حریم در ( ره)بلوار امام خمینی: غرب 
جاده اهواز تا انتهای حریم در جاده آغاجاری

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح و موقعیت محلردیف
ع  قیمت هر مترمرب

به ریال
36000(متر20خیابان با عرض بالای )اراضی مسکونی واقع در کوی گلستان1
30000(متر20خیابان با عرض زیر )اراضی مسکونی واقع در کوی گلستان 2

3
اراضی تجاری از اداره گاز رسانی تا میدان بسیج تا انتهای آخرین ساختمان تجاری بطرف

(متر20خیابان با عرض بالای )اهواز
144000

4
اراضی تجاری از اداره گاز رسانی تا میدان بسیج تا انتهای آخرین ساختمان تجاری بطرف

(متر20خیابان با عرض زیر )اهواز
96000

72000اراضی تجاری متفرقه در منطقه فوق4
390000سایت اداری واقع در منطقه فوق5
540000اراضی مربوط به تأسیسا  و ساختمانهای اداری نفت و گاز6
72000سایت کارگاهی متفرقه و مشاغل مزاحم7
60000بهداشتی و درمانی واقع در منطقه فوق8
420000عرصه تأسیساتو ساختمان اداری برق و ایستگاه برق9
240000اراضی تاسیساتی متفرقه10
33600اراضی واقع در حریم منطقه فوق11
42000سایر کاربری های واقع در منطقه فوق12
300000بانک ها و موسسا  مالی و اعتباری13

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



(1399سال )منطقه سه •

محدوده بلوک•

ای بلوار شهید دقایقی از میدان بسیج در راست: شمال •
جاده ماهشهر تا انتهای حریم شهر

ابان بلوار امام خمینی از میدان بسیج تا نبش خی: شرق •
متری شهرک شهید مطهری35

بلوار تختی-(بلوار امام علی)متری 35خیابان : جنوب •
و خط فرضی به باند فرودگاه و تا انتهای حریم شهر

ل خط انتهایی بر اساس  حریم شهر امیدیه از شما: غرب •
تا جنوب منطقه سه

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح و موقعیت محلردیف
قیمت هر مترمربع 

به ریال

66000(متر20خیابان با عرض بالای )6کوی نیرو و فاز –اراضی مسکونی شهرک شهید مطهری 1

60000(متر20خیابان با عرض زیر )6کوی نیرو و فاز –اراضی مسکونی شهرک شهید مطهری 2

36000(متر20خیابان با عرض بالای )امیر آباد–خودیاری–امیدیه سفلی–اراضی مسکونی کوی طالقانی3

30000(متر20خیابان با عرض زیر )امیر آباد–خودیاری –امیدیه سفلی –اراضی مسکونی کوی طالقانی 4

42000(متر20خیابان با عرض بالای)اراضی مسکونی شهرک پردیس 5

36000(متر20خیابان با عرض زیر )اراضی مسکونی شهرک پردیس 6

120000(متر20خیابان با عرض بالای )6فاز –اراضی تجاری واقع در شهرک مطهری7

96000(متر20خیابان با عرض زیر  )6فاز –اراضی تجاری واقع در شهرک مطهری 8

144000متری35اراضی تجاری از میدان بسیج تا نبش خیابان 9

300000بانک ها و موسسات مالی و اعتباری10

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



11

ی اراضی تجاری واقع در کوی طالقان

-امیر آباد–خودیاری–امیدیه سفلی-

شهرک پردیس

72000

84000وقبهداشتی درمانی واقع در منطقه ف12

360000سایت اداری واقع در منطقه فوق13

14
اراضی تجاری متفرقه در منطقه 

فوق
72000

540000اراضی واقع در حریم منطقه فوق15

16
اراضی مربوط به تأسیسات و 

ساختمانهای اداری نفت و گاز
540000

17
عرصه تأسیسات و ساختمان اداری

برق و ایستگاه برق
420000

18
سایر کاربری های واقع در منطقه 

فوق
66000

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



(1399سال )منطقه چهار 

محدوده بلوک
ی بلوار تخت-(بلوار امام علی)متری35خیابان : شمال 

هرو خط فرضی به باند فرودگاه و تا انتهای حریم ش

متری 35از نبش خیابان ( ره)بلوار امام خمینی: شرق 

تا میدان ترمینال

ینال خیابان اصلی به طرف بازار از فلکة ترم: جنوب 

ا تا خیابان ورودی ساختمان فرودگاه و خط فرضی ت

انتهای حریم شهر 

خط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدیه از : غرب 

شمال تا جنوب منطقه چهار

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح و موقعیت محلردیف
قیمت هر مترمربع 

به ریال

1
پشت بیمارستان-پشت مرکز تجاری-اراضی مسکونی پشت نیروی انتظامی

(متر20خیابان با عرض بالای)شهرداری2فاز-تعاونی نور-محدوده بازار-شهیدایرانپور
66000

2
پشت بیمارستان-پشت مرکز تجاری-اراضی مسکونی پشت نیروی انتظامی

(متر20خیابان با عرض زیر)شهرداری2فاز -تعاونی نور-محدوده بازار-شهید ایرانپور
60000

36000(متر20خیابان با عرض بالای )اراضی مسکونی شهرک یاسر3

30000(متر20خیابان با عرض زیر)اراضی مسکونی شهرک یاسر4

360000اراضی مسکونی شرکت نفت5

180000(متر20خیابان با عرض بالای)اراضی تجاری واقع در بازار و محدوده آن6

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



7
خیابان با عرض )اراضی تجاری واقع در بازار و محدوده آن

(متر20زیر
156000

8
متری تا فلکة 35اراضی تجاری بلوار بسیج از نبش خیابان 

ترمینال
144000

120000اراضی تجاری متفرقه واقع در منطقه فوق9

300000بانک ها و موسسات مالی و اعتباری10

540000اراضی واقع در حریم منطقه فوق11

96000سایر کاربری های واقع در منطقه فوق12

15
ی اراضی مربوط به تأسیسات شرکت نفت و ساختمانهای ادار

نفت
540000

16
اه ساختمان اداری برق و ایستگتأسیسات و اراضی مربوط به 

برق
420000

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



(1399سال )منطقه پنج 

محدوده بلوک
ی خیابان اصلی به طرف بازار از فلکة ترمینال تا خیابان ورود: شمال

ساختمان فرودگاه و خط فرضی تا انتهای حریم شهر 
آغاجاری از فلکه ترمینال تا انتهای حریم شهر–جاده امیدیه : شرق 

نقطه انتهای حریم از جاده آغاجاری و ادامه خط حریم شهر تا  : جنوب 
انتهای قسمت غربی

قه  خط انتهایی بر اساس حریم شهر امیدیه از شمال تا جنوب منط: غرب 
پنج

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح و موقعیت محلردیف
قیمت هر متر مربع

به ریال
66000آغاجاری از میدان ترمینال تا انتهای آخرین ساختمان  –بر جاده امیدیه 1
60000اراضی مسکونی واقع در محدوده فوق 2
66000بقیه اراضی واقع در محدوده شهری منطقه فوق 3
360000عرصه ساختمانهای مسکونی شرکت نفت 4
540000اراضی مربوط به تأسیسا  و ساختمانهای اداری نفت و گاز5
264000اراضی آموزش عالی از جمله دانشگاه آزاد و غیره واقع در محدوده شرکت نفت6
30000هکتاری 60اراضی تعاونیهای مسکن مهر 7
108000عرصه اماکن تجاری متفرقه منطقه فوق8
420000اراضی مربوط به تأسیساتو ساختمان اداری برق و ایستگاه برق9
54000اراضی واقع در حریم منطقه فوق10
80000سایر کاربری های واقع در منطقه فوق11
264000اراضی مربوط به فضاهای سبز و زمینهای خالی شرکت نفت و گاز12
420000اراضی مربوط به اماکن آموزشی ،فرهنگی ورزشی شرکت نفت و گاز13

300000بانک ها و موسسا  مالی و اعتباری14

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
شهردار امیدیه                                                             رییس شورای اسلامی شهرامیدیه



شرح گروه ساختمانها
98نرخ پیشنهادی سال 

به بالاm100m100تا m60m20تا m20m20تا 

انواع ساختمانها: الف 

طبقه مسکونی و 4ساختمان اسکلت بتونی یا هر نوع سقف تا .1

طبقه تجاری بر اساس طرح جامع5

470/000500/000540/000650/000

500/000540/000650/000890/000طبقه به بالا5و4ساختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف .2

440/000500/000780/000865/000طبقه5و4ساختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف تا .3

470/000530/000720/000890/000طبقه به بالا5و4ساختمان اسکلت فلزی هر نوع سقف تا .4

ونی که اسکلت مختلف مصالح بنایی با ستونهای فلزی یا بت.5

معمولا در وسط ساختمان اجرا می شود
390/000420/000560/000710/000

420/000470/000540/000650/000اسکلت آجری.6

254/000240/000265/000312/000اسکلت مخلوط خشت و گل سنگ و چوب.7

216/000252/000276/000312/000ساختمانهای تمام چوبی معمولی.8

ماده صد قانون شهرداری11ارزش معاملاتی ساختمانی در شهرداری امیدیه موضوع تبصره 

محمدرضا شریفات                                                                       محمدرضا آقاجری
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470/000500/000540/000650/000ساختمانهای تمام چوب صنعتی.9

متر4ساختمان انبارها با دهانه بیش از : ب
وع سقفاسکلت آجری با بلوک سیمانی یا سنگی با هر ن.1

320/000370/000430/000550/000

400/000440/000480/000650/000سقفاسکلت فلزی و یا لوله های پیش ساخته با هر نوع.2

سالهنا و توقف گاه ها: ج
وع سقفبا مصالح بنایی سنگی،آجر،بلوک سیمانی با هر ن.1
اسکلت فلزی با ستون های بتون آرمه.2
گلخانه با هر نوع مصالح و هر نوع سقف.3
سایه بان و پارکینگ ها.4

300/000
312/000

325/000
500/000

360/000
540/000

385/000
576/000

000/160متر عدم احداث پارکینگ 25به ازای هر 

تاسیسا : د 
دستگاه های حرار  مرکزی شوفاژ سانترال.1
(گرمایشی،خنک کننده)تهویه مطبوع .2
احداث تاسیسا  ایستگاه های برق.3
احداث تاسیسا  نفتی و گاز.4

216/000
280/000

250/000
380/000

280/000
400/000

350/000
500/000

1/200/000
2/000/000

1/800/000
3/400/000

3/000/000
4/500/000
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شرح گروه ساختمانها
98نرخ پیشنهادی سال 

به بالاm100m100تا m60m20تا m20m20تا 

سایر: ه 
متر 6انواع مخازن اعم از زیرزمینی ، هوایی از .1

مکعب به بالا هر متر مکعب
سکوها و باراندازها هر متر مربع.2
دیوار کشی با هر نوع مصالح هر متر مربع.3

650/000
96/000

750/000
31/200

885/000
33/600

980/000
37/200

جدید1/000/000

تعمیرا  اداری و واحدهای ساختمانی: و
تعمیرا  واحدهای اداری.1
هت تخریب و ساخت دیوارهای باربر و غیر باربر ج. 2

ساختمانهای مسکونی
ت تخریب و ساخت دیوارهای باربر و غیرباربر جه.3

ساختمانهای اداری
کف پوش گکاری،سفید کاری،نماکاری و غیره.4
تعمیرا  واحد مسکونی هر واحد مسکونی.4
تعمیرا  واحد های غیر مسکونی هر واحد هر متر .5

ریال250/000طول 

800/000
420/000
470/000
38/000

950/000
470/000
530/000
41/000

1/300/000
495/000
720/000
45/000

3/000/000
540/000
890/000
47/000

ریال2/400/000هر واحد 
ریال315/000هر واحد 
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